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4.1 Sommerhuse

Byradet vil

- sikre at kommunens sommerhusomrader fortsat udger en stor og vigtig rekreativ ressource i kommunen.
Omraderne har stor betydning bade for dem, der kommer langvejs fra for at holde en afslappende ferie eller
weekend og for dem, der bor lokalt og bruger omraderne til rekreative ture eller ophold.

Redegorelse

| Halsnaes Kommune er der ca. 8.600 sommerhuse, hvilket er et ret stort antal i forhold til antallet af

helarsboliger.
Ca. 1.550 af sommerhusejerne har helarstilladelse.

Sommerhusomraderne er en betydelig og vigtig rekreativ ressource i kommunen.
Sommerhusomraderne har stor betydning bade for dem, der kommer langvejs fra for at holde en
afslappende ferie eller kommer pa weekend samt for lokale der bruger sommerhusomraderne som
rekreativt omrade, hvor de kan ga en tur eller tage opholde Ud over at mange af sommerhusomraderne
har en rekreativ vaerdi i sig sely, er flere af dem placeret teet ved skov og strand, og benyttes derfor
ogsa som adgangsomrade til disse. Det er vigtigt, at den rekreative og gregnne karakter som
kendetegner sommerhusomraderne bevares og styrkes, sd omraderne forsat kan have en identitet
som sommerhusomrader, og klart adskiller sig fra boligomrader. Ligeledes er der vigtigt, at der fortsat
er offentlig adgang til og gennem omraderne, s& bade gaester og lokale kan fa gavn af den oplevelse
det er, at faerdes gennem omraderne.

| nogle sommerhusomrader har Halsnaes Kommune vurderet, at der er szerlige naturvaerdier, der bar
beskyttes. Starstedelen af sommerhusomraderne med saerlige naturvaerdier ligger i en smal zone
langs Nordkysten og Roskilde Fjord, men ogsa inden i landet i kupperet terraen og op af skovarealer, er
der sommerhusomrader med szerlige naturvaerdier . | fgrste omgang er det vigtigt at sikre, at
naturveerdierne ikke forringes. | forbindelse med lokalplanlaegning for disse omrader kan dette ske
f.eks. gennem bestemmelser omkring hegning, materialer, beskyttelse af eksisterende beplantnings

udtryk m.m.

Pa lidt leengere sigt er det vigtigt at vaerdierne i de enkelet omrader styrkes og det generelle indtryk
Igftes Dette arbejde vil ofte kreeve samarbejde mellem myndigheder og private.

Sommerhusomradernes fremtid

| henhold til fingerplanen 2019 kan der pa nuveerende tidspunkt ikke udlaegges nye sommerhuse i
Halsnaes kommune. Det vurderes, at der pa nuvaerende tidspunkt heller ikke er behov for nye udlaeg, da
der bade er enkelte tomme grunde og mindre uudnyttede sommerhusomrader. Udviklingsmulighederne
for sommerhusomradet knytter sig derfor til de eksisterende omrader, hvor de grgnne og rekreative
vaerdier skal sikres, sa omraderne ogsa fremadrette er attraktive for bAde sommerhusbeboerne og
lokalbefolkningen.

Retningslinjer

Kort 4.1 - retningslinjer

https://halsnaes.cowiplan.dk/kommuneplan/kommuneplan-2025/hovedstruktur/fritid-og-turisme/sommerhuse/ 12



25.12.2025, 14.28 Sommerhuse

4.1 Sommerhuse

Byradet vil

- sikre at kommunens sommerhusomrader fortsat udger en stor og vigtig rekreativ ressource i kommunen.
Omraderne har stor betydning bade for dem, der kommer langvejs fra for at holde en afslappende ferie eller
weekend og for dem, der bor lokalt og bruger omraderne til rekreative ture eller ophold.

Redegorelse

Retningslinjer

4.1.1 Der udlaegges ikke nye sommerhusomrader, og eksisterende sommerhusomrader fastholdes
som rekreative omrader til ferieformal.

4.1.2 Sommerhusomrader ma kun anvendes jf. gaeldende lovgivning til ferie og fritidsformal, som ikke
har erhvervsmaessig karakter. Der kan dog etableres liberalt erhverv men kun hvis der er en lovlig
helarsanvendelse (se nedenfor). Derudover kan omraderne anvendes til sommerhusformal med
grenne omrader og feellesanlaeg samt aktiviteter, der knytter sig til disse.

4.1.3 Minimumsgrundstgrrelsen i sommerhusomrader er 1200 m?, hvis ikke andet er beskrevet i
rammen for omradet Mindste grundlzengde og bredde er 15 meter. Vejareal kan ikke indgé ved
beregning af minimumsgrundsterrelsen.

4.1.4 For sommerhuse og sekundzerbebyggelse hertil gaelder fglgende:

Bebyggelsesprocenten i sommerhusomrader er 15 procent, hvis ikke andet er naevnt i rammen for
omradet. Dog ma det samlede boligareal maksimalt veere p& 180 m?, hvoraf sommerhuset maksimalt
ma udgere 150 m2. Annekser ma maksimalt vaere pa 30 m2. Det maksimale bygningsareal for en
bygning er inklusiv integrerede eller sammenbyggede/tilbyggede udestuer og overdzekkede arealer (for
overdaekninger dog fraregnet det, der i henhold til Byggeloven umiddelbart er muligt).

Der er enkelte rammer hvor boligarealet ma vaere stagrre. Det samlede bebyggede areal pa en ejendom
inkl. sekundaerbygninger og overdaekninger ikke ma vaere storre end 200 m?, hvoraf garager, udhuse og
andre sekundaerbygninger i alt m& udgere maksimalt 80 m2. Ingen sekundaerbygninger ma vaere stgrre
end 50 m2.

Det er ikke tilladt at etablere overdaekkede arealer p4 mere end 40 m?i alt pd en sommerhusgrund.

Carporte og/eller garager kan eventuelt forbydes i enkelte omrader gennem lokalplan, hvis saerlige
forhold taler derfor.

For eksisterende helarshuse og sekundzerbebyggelse hertil geelder falgende:
Bebyggelse kan opfgres i henhold til geeldende bygningsreglement for helarshuse. Dette geelder f.eks.
omfang, afstande til skel, hgjder med mere.

4.1.5 Sommerhusbebyggelse ma ikke vaere over 5 meter hgjt og ma ikke veere indrettet med mere end
en etage uden udnyttelig tagetage.

Sommerhusbebyggelse, der er forsynet med stratag ma vaere op til 6,5 meter hgijt.

4.1.6 Som udgangspunkt ma der ikke terraenreguleres mere end +/- 2 meter og ikke nzermere skel end
og ikke naermere skel end 2,5 meter. Ved byggeri og terraenregulering, skal det naturlige
terraen/landskab respekteres mest muligt og underordne sig dette.

Nogle steder er landskabet meget kuperet, og der kan vaere behov for at regulere mere for at kunne
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25.12.2025, 14.28 Sommerhuse
indplacere et byggeri. Det naturlige terraen skal dog altid vaere udgangspunktet og fastholdes i stgrst
muligt omfang under hensyntagen til at muliggere et byggeri. En regulering over +/- 0,5 meter skal dog
ske mindst 2,5 meter fra skel.
Hvis naboer er enige, kan terraenregulering op til +/- %> meter ske taettere naboskel - eventuelt gennem
naboskel.
Ved terraenregulering skal det sikres, at vand ikke Igber ind pa nabomatrikler, herunder vej og sti.
Vedr. jordbalance se retningslinje 2.1.11 i klimakapitlet.

4.1.7 Der skal vaere en biofaktor pa 0,7 i sommerhusomrader, dog pa 0,8 i sommerhusomrader med
seerlige naturvaerdier.

Biofaktoren beregnes som angivet i bilag 1.

4.1.8 Parkering skal ske pa ubefaestede arealer, eller graesarmering. Der kan etableres fast belaegning i
garager. Adgangsveje til affaldsbeholdere skal forsynes med jaevnt og karefast underlag. |
sommerhusomrader skal det primaert vaere faststampet grus.

4.1.9 Veje der i dag er etableret i grus, skal vedblive at veere det.

4.1.10 Det skal sikres, at kulturhistoriske og miljgmzessige kvaliteter i et omrade bevares. Pa samme
made skal szerligt karakteristiske bebyggelser sikres.

Ved nybyggeri, zendringer af bygninger og facader skal byggeriet tilpasses omradet. Alternativt kan et
starre byggeri have sin egen szeregne stil. For zeldre bygninger skal enhver andring af bygningens
udseende vaere med respekt for bygningens oprindelige udseende, opdeling og konstruktion.

Bygninger, der er erkleeret bevaringsvaerdige i en lokalplan eller kommuneplan ma ikke ombygges
udvendigt eller rives ned uden saerlig tilladelse fra Byradet.

Bevaringsvaerdige kulturmiljger og bygninger er beskrevet i rammerne for de enkelte omrader.

4.1.11 Der ma generelt ikke vaere erhverv i sommerhusomrader. Undtaget er liberalt erhverv jf. afsnit
om erhverv i boligomrader, idet indehaver af erhvervet dog skal vaere lovligt helarstilmeldt pa adressen.
Kravene for boligomrader er skaerpet, idet ejendommen ikke ma skifte karakter, det vil sige, at der f.eks.
ikke ma skiltes eller vaere ansatte.

4.1.12 | sommerhusomraderne skal der tages szerligt hensyn til omradernes rekreative vaerdier.

Karakteristiske traek og sammenhaenge skal sgges bevaret og styrket. Det er for eksempel en saerlig
skovkarakter, bygningsmeessige veerdier, &bninger i landskabet, markante bakker, skreenter, slugter med
mere.

4.1.13 Der skal sikres stiforbindelser i sommerhusomraderne, da omraderne ogsa har rekreative
vaerdier for andre end dem, der bor der. Det er for eksempel stier fra baglandet til Kattegat og Roskilde
Fjord, stier til udsigtspunkter, stier til og gennem szerlige naturomrader og sa videre.

4.1.14 Det skal sikres, at privat udvendig belysning i sommerhusomrader vaelges og placeres, sa den
ikke giver gener i forhold til naboer og s& det passer ind i omradets naturlige karakter. Der ma alene
opseettes belysning i forbindelse med parkeringsarealer samt ved gangarealet til sommerhusets
hovedindgang.

4.1.15 | sommerhusomrader skal graden af befaestede arealer udgare sa lille et areal som muligt - 30-
50 m2 afhaengigt af omradets karakter og grundens stdrrelse. Der bar i stgrst muligt omfang
anvendes permeabel belaegning.

4.1.16 Der ma ikke skiltes pa bygninger og grunde i sommerhusomraderne.
4.1.17 | sommerhusomrader ma der ikke hensaettes:

- containere
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- skurvogne

- bade med en lzengde pa over 6,0 meter eller en hgjde pa over 2,5 meter inklusiv et eventuelt stativ
- uindregistrerede kgretgjer herunder biler og campingvogne
- ombyggede containere og ombyggede skurvogne.

Der ma ikke foretages udenders oplag, herunder affald, mgbler, hvidevarer, byggematerialer og
lignende - med mindre det vurderes at vaere af underordnet betydning. Mindre oplag af haveaffald og
kortvarige oplag af byggematerialer i forbindelse med byggeri er dog tilladt.

| alle omrader kan for eksempel en uindregistreret bil dog henstilles i en helt lukket garage, s den ikke
kan ses udefra.

4.1.18 Der ma ikke opstilles fritstdende master i sommerhusomrader, som for eksempel antenne-,
parabol-, malle-, og lysmaster. Undtaget er dog master til faellesantenner og mobilantenner.

4.1.19 | skel mod vej, sti og naboer mé der kun hegnes med levende hegn, som dog ma stgttes af abne
lave tradhegn. Faste hegn ma kun opstilles som laehegn internt pa grundene - for eksempel omkring en
terrasse og skal holdes mindst 2,5 meter fra skel. Der kan dog undtages, hvor et sommerhusomrade
ligger ud til en staerkt trafikeret vej/ betydende gennemfartsvej.

4.1.20 | sommerhusomrader med szerlige naturvaerdier geelder desuden falgende forhold:

- Den dominerende beplantning skal besta af planter, der er almindelige i omradet, eller som kan finde
naturligt indpas. Beplantningen pa den enkelte grund skal, sa vidt det er muligt, have samme karakter
som beplantningen i omradet i gvrigt.

- Materialer, der anvendes til byggeri og andre anlaeg, skal veere domineret af naturmaterialer sdsom
tree, skifer, tegl, granit eller lignende. Der tillades ikke brug af reflekterende tagmaterialer. Stal, store
glaspartier, beton og lignende méa saledes kun anvendes som sekundzere materialer. Farvevalget i
disse omrader skal vaere en del af jordfarveskalaen samt sort.

- Alt byggeri, ogsa sméabygninger, skal placeres mindst 5,0 meter fra skel mod vej og sti. P4 elendomme
over 2.500 m2 tillige ogsa 5,0 meter fra skel mod nabo.

Energikilder

4.1.21 Solfanger- og solcelleanleeg skal vaere antirefleksbehandlede eller pa anden made sikret mest
muligt mod refleksion og genskin. Sddanne anlaeg skal vaere sorte eller mgrkegra, og rammer skal
vaere i samme farve som solcellerne, eller hele anlaegget kan udfgres i farver, der er tilpasset det
eksisterende tag. Solceller og solfangere skal placeres umiddelbart over og i plan med facader og
tagflader og mé ikke rager ud over disse. Ved bevaringsvaerdige bygninger ma der som udgangspunkt
ikke opsaettes sadanne anlaeg, mens der i saerligt falsomme omrader skal tages saerlige hensyn,
eventuelt vaere forbud mod sadanne anlaeg.

4.1.22 Varmepumper og lignende skal placeres pa facaderne, sa de er mest muligt skjult i forhold til
det offentlige rum og tilpasses facadernes farve og materiale mest muligt. Ved bevaringsvaerdige
bygninger samt i saerligt felsomme omrader skal der tages saerlige hensyn, eventuelt vaere forbud mod
sadanne anlaeg. Varmepumper skal placeres sa eventuelle stgjgener genere naboer mindst muligt.

4.1.23 Husstandsvindmgller, minimagller og lignende ma ikke opseettes pa bevaringsvaerdige
ejendomme samt i falsomme omréder, herunder saerligt vaerdifulde sommerhusomrader. | gvrige
omrader ma saddanne moller kun opsaettes, hvis de overholder geeldende stajkrav og ikke fremstar som
et markant teknisk anlaeg.

Kort 4.1 - retningslinjer
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